WOHNEN IM FRUNDSBERGANGER MINDELHEIM
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BEBAUUNGSPLAN NR. 30T A
FRUNDSBERGSTRASSE,

KUHRBAURAARS

FUR DAS GEBIET
KAUFBEUERER STRASSE
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BEBAUUNGSPLAN NR. 301

BEBAUUNGSPLAN NR. 301 A
(1.ANDERUNG DES B-PLANES NR. 301)

Geschossbau

Grundstiicksfliche 4.935 m* 6371 m*
Grundfiziche 1.809 m* 1.320 m
Bruttogeschossfléche 4.958 m’ 4.166 m*
/Anzahl der Wohneinheiten 67 WE 55 WE
Reihenhiuser

Grundstiicksfliche 550 m* 943 m’
Grundfische 250 m* 240 m*
Bruttogeschossflache 550 m” 564 m’
Anzahl der Wohneinheiten 4 WE 4 WE
Doppelhduser

Grundstiicksflache 2232 m’

Grundflache 554 m°

Bruttogeschossfléche 1,527 m*

Anzahl der Wohneinheiten 10 WE

Einfamilienhduser / Turmhaus

Grundstiicksfiédche 806 m* 4.188 m*
Grundfische 463 m* 1.229 m?
Bruttogeschossfldche 915 m* 3.134 m?
Anzahl der Wohneinheiten 5 WE 9 WE
Umgriff Gesamt 12.565 m* 12.565 m*
Grundsiicksflichen Gesamt 7.973 m? 11.502 m?
Grundflichen Gesamt 3.076 m? 2,789 m’
Bruttogeschossflichen 7.950 m® 7.864 m*
Wohneinheiten Gesamt 86 WE 68 WE

KENNZAHLEN



BEBAUUNGSPLAN NR. 301 A, FUR DAS GEBIET:
"FRUNDSBERGSTRASSE, KAUFBEURER STRASSE, BLEICHSTRASSE, GEORGENSTRASSE"
(1. ANDERUNG DES B-PLANES Nr.301)

Aufgrund der §§ 2, 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. S. 2585, sowie des Art. 81
der Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geéndert am 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130), und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS 2020-1-1-l),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) hat der Stadtrat der Stadt
Mindelheim in seiner Sitzung vom folgende Satzung (ber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 301 A im Bereich "Frundsbergstrale, Kaufbeurer StraRe, Bleichstralie,
Georgenstralie” beschlossen.

SATZUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. memmsmmss GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
2. —@ @ ® GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
3. WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
4. (] MISCHGEBIET
5. S$O-pahous SONDERGEBIET Parkhaus (§ 11 ABS. 2 BauNVO)
6. n ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, HIER 3 GESCHOSSE
% GRENZE UNTERSCHIEDLICHER GESCHOSSIGKEIT
8. P PENTHOUSE
9. —— —— BAULINIE; GILT NUR FUR HAUPTBAUKORPER

10. ——— BAUGRENZE

11.

12, Ga, S, BSt N

20. \__‘ i

21.

0 _.
22, -
e

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN

GARAGE, STELLPLATZ, BESUCHERSTELLPLATZ, NEBENANLAGE

13, ————— GRENZE DER TIEFGARAGE
14, TGa TIEFGARAGE
= ~
15, TGa - RAMPE (EINGEHAUST)
16, ————— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
17. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
18. PRIVATE VERKEHRSFLACHEN; OFFENTLICH GEWIDMET MIT GEH-
UND FAHRTRECHTEN (FAHRRAD)
19. PRIVATE VERKEHRSFLACHEN; OFFENTLICH GEWIDMET MIT GEH-,

FAHRT- UND LEITUNGSRECHTEN

ZUFAHRTSBEREICH BZW. ZUFAHRT FESTGELEGT

F,F+R FUSSWEG, FUSS- UND RADWEG

j-’! SICHTDREIECK MIT MASSANGABE IN METERN, HER 70M X3 M

29.

30.

31.

32.

33.

34.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT VORGESCHLAGENER WEGE-
FUHRUNG UND ZWECKBESTIMMUNG:

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHEN, HINWEIS: DIESE FLACHEN SIND BAULAND
GARTNERISCH ANZULEGENDE FLACHEN (BEREICHE MIT TIEFGARAGE)

BEFESTIGUNG DER BESUCHERSTELLPLATZE MIT
WASSERDURCHLASSIGEM BELAG BZW. MIT MIND. 30 % FUGENANTEIL

ZU PFLANZENDE HEIMISCHE LAUBBAUME (GROSS-/KLEINKRONIG;
SIEHE AUCH § 8)

. ZU ERHALTENDE BAUME

= ] ERWEITERUNG DES SANIERUNGSGEBIETES "ALTSTADT" GEM. § 142
L BAUGB GEM. TEXTL. FESTSETZUNGEN, GESONDERTE

== SANIERUNGSSATZUNG ZIFFER E.
MAUER

S IMMISSIONSSCHUTZMABNAHMEN, LAUT GUTACHTEN BEI BAUEINGABE
> FIRSTRICHTUNG
R )
X X ABZUBRECHENDE GEBAUDE
Lx—x—xd
‘—'_—" AUFZUHEBENDER UBERSCHNEIDUNGSBEREICH DES
e BEBAUUNGSPLANES

NR. 99 "STADT MN - ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE"

B. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB)

XX ¥ UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
¥ w 3 ad UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (s.a, Ziffer B.3)

U% STANDORTHINWEIS ZUR LAGE DER DIESELTANKS

Grundlage fiir die Kennzeichnungen nach Ziff. B. 1 und 2. ist die Orientierende Altlastenerkundung
und Gebaudeuntersuchungen auf dem Gelénde Bleichstrasse 6 - 10 in 87719 Mindelheim;
Auftraggeber: Fa. Georg Jos.Kaes GmbH, 87665 Mauerstetten; Projekt-Nr.: 5/006/10; Stand: 03.
Mai 2010; Peter Hertle - (Dipl.-Ing. (FH) Chemie); Deren Handlungsanweisungen sind bei der
Neunutzung bzw. Neubebauung zu beachten,

Fir Garten- und Griinanlagen sind mindestens 1 m Geléndeoberfliche zu entfernen und durch
kulturfahigen Boden zu ersetzen.

Bodenaushub

Unter abfaliwirtschaftlichen Gesichispunkten betrachlet, ist anfallender Bodenaushub im Bereich der
oberflichennahen Auffiilllungen in die Zuordnungsklassen Z 1.1 bis Z 2 der LAGA-Richtlinie
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” einzustufen.
Aushubmaterial ist demzufolge nur eingeschrénkt wieder verwertbar. Der in den Auffiillungen
vorhandene hohe Anteil an mineralischen Fremdbestandteilen bedarf zudem einer gesonderten
Separation und Verwertung/ Entsorgung.



Die Riickbauarbeiten haben unter Begleitung eines qualifizierten Fachbliros zu erfolgen.
Anfallende kontaminierte Baustoffe bzw. Baurestmassen sind zu separieren und auf der
Grundlage des Belastungsgrades gemaR den Vorgaben des StMUG-Leitfadens ,Anforderungen
an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken" wiederzuverwerten oder
im Falle héherer Belastungen abfallrechtlich zu entsorgen. Bei einer Ablagerung auf einer
zugelassenen Bauschuttdeponie sind die Vorgaben der hierfiir in Bayern eingefiihrten
einschlagigen Regelwerke (LfU-LfW Merkblatt ,Umsetzung der Deponieverordnung fiir
Errichtung, Betrieb und Uberwachung von Deponien der Deponieklasse 0 - Inertabfalldeponien®)
zu beachten.

Vorhandene und nicht mehr bendtigte unterirdische Tank- und Abscheideranlagen sind
rickzubauen. Vor dem Riickbau sind diese von einem zugelassenen Fachbetrieb nach § 19 |
WHG ordnungsgemal stillzulegen, d.h. volistdindig zu entleeren und zu reinigen. Die
ordnungsgemaRe Stilllegung ist von einem Sachverstindigen zu bescheinigen. Die
Tank-/Abscheidersohlen und -wéande sind beweissichernd auf die relevanten Schadstoffe zu
beproben.

Die Riickbauarbeiten einschl. Verwertung/Entsorgung der anfallenden Baurestmassen sind in
einem zusammenfassenden Abschlulbericht zu dokumentieren. Der AbschiuBbericht ist
spétestens 2 Monate nach Beendigung der Arbeiten beim Landratsamt Unterallgdu und dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten zur Priifung vorzulegen.

Samtliche im Zuge der Neubebauung vorzunehmenden ErdbaumaRnahmen im Bereich der
anthropogenen Auffillungen sind grundsétzlich von einem qualifizierten Fachbiiro zu begleiten
und mittels AbschiuBbericht zu dokumentieren. Der jeweilige Abschlufbericht ist dem
Landratsamt Unterallgdu und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten spatestens 2 Monate nach
Beendigung der Arbeiten zur Priifung vorzulegen. Im Zuge von Erdarbeiten anfallendes
Aushubmaterial ist entsprechend dem Grad der Belastung unter Beachtung der mafgeblichen
fachlichen Regelwerke und Leitfaden wiederzuverwerten. Sofern aufgrund des Belastungsgrades
eine Wiederverwertung ausscheidet, ist das Material ordnungsgemafl abfallrechtlich zu
entsorgen.

C. HINWEISE
1.

2. 433 FLURNUMMER, Z.B. 433

BESTEHENDE - / AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

i
3. <] [[_] BESTEHENDE GEBAUDE MIT HAUSNR./ VORGESCHLAGENE GEBAUDE
4. 5.0 MASSZAHL IN METER

200
5. O VORGESCHLAGENER BAUMSTANDORT
6. Poezn HOHE OBERKANTE KANALSCHACHTE BESTAND

7. BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN
GEBAUDEBEZEICHNUNG (= GESCHORBALU; Ifd Nr.4)

PARKPLATZ OFFENTLICH

BESONDERS GESTALTETE OBERFLACHEN (BEREICH GRUNZUG)

(Feszante
(2]
9. [  WASSERFLAGHEN
(P |
{Im

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. In den als "Allgemeines Wohngebiet' (WA) fesigesetzten Gebieten sind Schank- und Speisewirtschaften i.S.
des § 4 Abs, 2 BauNVO nicht zuldssig, Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
werden nicht zugelassen.

2. In den festgeselzen Mischgebieten sind Tankstellen .5, des § 6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO und
Vergniigungsstatten i.S. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO unzuldssig. Ausnahmen gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

3. In dem festgesetzen Sondergebiet (SO-Parkhaus) sind nur 6ffentliche Parkpldtze mehrgeschossig als
Parkhaus zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1. Die festgesetzten Nutzungshéchstgrenzen fiir GRZ und GFZ beziehen sich auf die gesamten
Baugrundstiicke des jeweiligen Baugebietes einschlieBlich der privaten ErschlieBungsflichen und der
anteiligen Garagen- und Stellplatzflichen ("Sammelgaragen bzw. -stellplétze").

Bei Grundstiicksteilungen fir eine Reihenhausbebauung dirfen diese Werte Uberschritten werden.

2. Bei der Ermittlung von Geschossflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen
einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrédume und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.
Es gelten folgende Grenzwerte:

7kGRZ GFZ I max. Anzahl der Geschosse
MI 1 0.6 1,2 e
M2 06 0,8 I
MI 3 0,6 10 | I
| M4 ’ 0.6 1,2 _L e
WA 1 04 | 08 e
B ec )l . A Y. ..
WA 2 o5 | 12 | \%
il B I e RO R B U S L S ———
WA 3 0.4 0.6 Ih+P
[ WA4 04 0.6 T - I bzw. Il + P
[ WA S5 04 0,6 IN+P |
‘_ WA 6 03 | 08 I
i WA7 04 | 06 Il +P bzw. Il + P
| L ..
. WAS 04 08 | Il bzw. Il + P
| wag 04 0.7 N+P
WA 10 0.3 0.6 7 i
so 1,0 2,0 I

*Das 3. Vollgeschoss ist das Dachgeschoss.

3, Die Grundfiiche des Penthouse (P) darf max. 2/3 der Grundfliche des darunterliegenden Geschosses
betragen.

4, Die sich aus der GRZ ergebende max. zuléssige Grundfliche darf Gberschritten werden fiir Balkone um bis
zu 10%, und fiir Terrassen um bis zu 20%.

5. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig iiber der natlrichen und festgeseizten Gelandeoberfliche
liegen und iiber mindestens 2/3 ihrer Grundfiiche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben, Als
Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als
die nattirliche oder festgelegte Geléandeoberfiache.

6. Die zuldssige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche
hergestellt werden, zu erhéhen (= "Tiefgaragenbonus™ § 21a Abs. 5 BauNVO). Fldchen von Tiefgaragen
brauchen bei der Berechnung der zuldssigen Grundfliche nicht beriicksichtigt zu werden, wenn sie den
Anforderungen der textlichen Festsetzungen Ziff. D. § 5 Nr. 5 geniigen.



§ 3 Bauweise, Grenzabsténde
1. Im WA 2 werden die Abstandsflachen auf 0,8 H bzw. bei halber Abstandsflache auf 0,4 H verkiirzt.

2. Im Gebiet WA 4, WA 5und WA @ sind nur Einzelhduser mit 1 Wohnung zugelassen. Im Gebiet WA 3 sind
Reihenhé&user (= Hausgruppen) mit 1 Wohnung pro Gebédude zugelassen.

§ 4 Bauliche Gestaltung

1. Bei den Hauptgeb&uden im MI 1 - 4 sind nur geneigte Dacher mit einer Dacheigung von 35- 45° zuldssig.
In den Baugebieten WA 3, WA 4, WA 6 und WA 8 sind Satteldécher von 18° bis 23° oder von 35° bis 38” oder
begrinte Flachdécher zuldssig.

Im WA 1 und WA 10 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° bis 23° oder 35" bis 45° zulassig.
Bei den Hauptgebauden im WA 2, WA 5, WA 7 und WA 9 sind nur begrinte Flachdacher zuléssig.
Die Dachneigung von Flachddchemn darf maximal 2,56° betragen.

2. Die Héhenlage der Oberkanle FertigfuRboden im Erdgeschoss der Hauptgebéude, gemessen an der zur
Erschliefungsstraie néchstgelegenen Autenwand im Bereich der Hausmitte, wird fiir die Baugrundstiicke auf
max. 0,30 m tber Strallenrand festgasetzt.

3. Als Dachdeckungsmaterial fir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Dachsteine in roter Farbe zuldssig.
Abweichungen gem. Art 63 Abs. 3 i.V. mit Abs.1 BayBQ sind zul&ssig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig und blndig auf der Dachhaut anzubringen.

4, Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

5. Dachiliberstdnde am Giebel dirfen maximal 0,50 m betragen.

6. Die maximal zuldssige Breite pro Dachgaube betrégt 1,80 m; die Breite eines Zwerch- oder Quergiebels darf
maximal 1/3 der Geb&udelénge betragen. Der seitliche Abstand zum Ortgang muss mindestens 3,00 m, der
Abstand zwischen zwei Dachaufbaulen muss mindestens 1,50 betragen. Der obere Abschluss der
Dachaufbauten muss mindestens 1,00 m tiefer als der First des Hauptdaches liegen,

7. Fur AuBenwénde sind nur helle, nicht grelle Farben zugelassen.

8. Die maximal zuléssige Kniestockhdhe betrégt bei eingeschossiger Bauweise 0,75 m, bei 2-geschossiger
Bauweise 0,30 m, gemessen von der Oberkante der Rohdecke bis zur Unterkante Sparren an der
Auflenkante der Umfassungsmauer. Bei der Bauweise Il sind keine Kniesticke zugelassen.

§ 5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

1. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mindelheim in der jeweils geltenden Fassung.

2. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen und der Flachen gem. Ziff. A11i.V. mit A12 anzuordnen.

3. Garagen, die an einer gemeinsamen Grundsliicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Bezug auf
Dachdeckung und Dachneigung sowie in Trauf- und Firsthéhe einheitlich zu gestalten.

4. Private Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, der Flachen gem. Ziff. A11 i.V.
mitA12, oder innerhalb der Tiefgaragen zuldssig.
Soweit in der Planzeichnung keine oder nicht ausreichend Garagen- und Stellplatzstandorte festgesetzt
sind, sind diese entweder innerhalb der Baugrenzen oder als Ausnahme auch auf dem Baugrundstiick
zZuléssig.

5. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen oder innerhalb der Grenzen fir
Tiefgaragen zuldssig. Die Dachfldche von Tiefgaragen ist als Flachdach auszubilden und zu begrinen.
Die Uberdeckung mit Oberboden muss mindestens 0,50 m betragen.

6. Die Tiefgaragenrampen sind zu {iberbauen; die Tore sind unterhalb der Rampen anzubringen. Die Um-
hausung ist mit schalldédmpfendem Material auszukleiden. Geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten
Lage der Abfahrten sind zuldssig.

7. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie z.B. Gartenhduser, Kompostbehalter, Holzlagerplatze sind auch
auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Stellpldtze und Garagen zuldssig, sofern sie mindestens 1,50 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten. In den Vorgartenzonen zwischen Fassadenflucht und Strale sind sie
unzuldssig.

Die Gesamtgrofe aller Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird pro Baugrundstiick auf 50 cbm
Rauminhalt beschrankt, Der Rauminhalt wird nach den Auflenmalen der Nebenanlagen berechnet.

§ 6 Aufschiittungen und Abgrabungen, Stitzmauern
1. Abgrabungen und Aufschiittungen vor Baulinien und Baugrenzen im Vorgartenbereich sind unzulassig

2. Der Geldndeanschluss an das jeweilige Nachbargrundstiick oder an offentliche Verkehrs- cder Griinflichen
muss chne Stitzmauern erfolgen.

3. Béschungen diirfen ein Sleigungsverhéltnis von 1 zu 3 (Hohe zu Breite) nicht berschreiten.

§ 7 Einfriedungen

1. Im WA 1 und WA 7 sind Einfriedungen unzuléssig, ebenso im SO-PARKHAUS.
Ansonsten sind Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen nur als Holzzéune mit senkrechter Lattung oder
als einfache schmiedeeiserne Zaune mit senkrechten Stiben zulassig.
Einfriedungen zu &ffentlichen Griinflichen sind nur als hinterpflanzte Maschendrahtzéune zuldssig.

2. Die Gesamtzaunhéhe darf 0,90 m ab Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Flache nicht tiberschreiten,
wobei die Sockelhdhe entlang odffentlicher Verkehrsflachen maximal 0,10 m betragen darf,
Im Anschluss an tffentliche Griinflachen sind Sockel nicht zuldssig.

Hinweis: Es wird empfohlen, méglichsl im gesamten Vergartenbereich entlang der Bleichstrale, Kaufbeurer
Strale und FrundsbergstraBe auf Zdune und geschlossene Hecken zu verzichten zugunslen eines
groRziigigen und gestalterisch hochwertigen Gesamteindruckes.

3. Geschnittene Hecken entiang offentlicher Verkehrs- und Griinflichen diirfen 0,80 m Hohe nicht
Uberschreiten, sofern sie nicht mindestens 2,00 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt sind.

4. Einfriedungen, Hecken und sonstige Baum- und Strauchpflanzungen miissen mindestens 0,50 m von
offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen zuriickgesetzt werden,

5. Die Grundstickszufahrten sind mindestens bis 5,50 m hinter der dffentlichen Strafle von Einzdunungen
und Toren freizuhalten.

§ 8 Freiflichengestaltung

1. Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind einschlieBlich der Fléichen (ber den Tiefgaragen zu begriinen
und mit heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen und entsprechend zu unterhalten.

2. Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit kleinteiligen, wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.
Bei Terrassenflichen bis 20 Quadralmeter je Wohnelinheit sind auch geschlossene Beldge zulassig.
Hinweis: Den Bauantragsunterlagen ist ein Freifiachengestaltungsplan beizulegen. Inhalt dieses Planes im
MafRstab 1/100 bzw. 1 / 200 sind Griinflichen sowie befestigte Flachen mit Materialangaben, Hohenangaben
des Gebéudes und Geldndes, Nebenanlagen, Einfriedungen sowie Zufahrten und Zugénge. Dem Plan ist eine
Pflanzenliste mit den geplanten Geholzen beizulegen.

3. Die zu pflanzenden heimischen Baume missen im Privatbereich eine Mindestgrofe von 12/14 Stammumfang,
im dffentlichen Bereich einen Stammumfang von 16/18 aufweisen.

Fir kleinkronige Baume sind folgenden Arten zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier lamarckii Felsenbime Hochstamm

Corylus columa Baumhasel

Malus spec. Apfelbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus spec. Birnbaum

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Fiir groRkronige Biume miissen folgenden Arten verwendet werden:

Acer platancides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnu®

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 10 Ist pro 250 gm Grundstlicksflache ein Baum zu pflanzen. Bestehende
Baume kénnen angerechnet werden und verringern die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume entsprechend.



§ 9 Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig versickert werden.
Ausnahmen sind nur méglich, sofern der Untergrund dies nachweislich nicht zuldsst. Im Bereich verbleibender
schadstoffbelasteter anthropogener Auffiillungen darf Niederschlagswasser nicht

punktuell Gber Sickerschichte, Sickermulden, Rigolen u. dgl. in das Grundwasser eingeleitet werden.

§ 10 Sichtfelder

1. Im Bereich der eingezeichneten Sichidreiecke dirfen Sichtbehinderungen wie Einfriedungen, Pflanzungen,
Lagerungen, usw. eine Hohe von 0,90 m Uber Oberkante Fahrbahn nicht iiberschreiten,
gemessen in der kiirzesten Entfernung des Sichthindernisses zum Fahrbahnrand einer dffentlichen Strale.

2. Hochst&@mmige Baume mit einem Kronenansatz (iber 2,50 m Hohe ab Fahrbahnrand sind zuléssig.

§ 11 Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, usw.} sind sowohl in 6ffentlichen, wie
auch in privaten Grundstiicksflachen unterirdisch zu verlegen.

§ 12 Altlastenbeseitigung (Umgrenzung gem. Planzeichen B.1.}

Im Bereich der gem. Ziff. B.1 abgegrenzten Flache sind neue bauliche Nutzungen und Anlagen erst
zulassig, wenn die in Ziff, B.3. genannten MaBnahmen durchgefiihrt wurden (= Beseitigung der Altiasten).
Eine abschnittsweise Beseitigung ist mit Zustimmung des Landratsamtes Unterallgéu zuldssig (§ 9 Abs. 2
BauGB).

Hinweise:
1 Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die
Fernsprechversorgung von Gebéauden bis zum &ffentlichen Grund anzulegen.

2. Fir die Hauptgebaude ist durch geeignete MalRnahmen ein Niedrigenergiestandard anzustreben,
damit der max. Heizenergiebedarf von 55 kWh pro qm Wehnfldche im Jahr nicht (iberschritten wird.
Dariiber hinaus soll ein méglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Warmebedarf
angesteuert werden (Info: Schweizer Mindeststandard 38 kwh/(m2a)).

Norden O
UBERSICHTSPLAN, MASSTAB 1:5000

VERFAHRENSVERMERKE:

DER STADTRAT MINDELHEIM HAT IN DER SITZUNG VOM 28.07.14 DIE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS Nr. 301 A BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE
AM 31.07.2014 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VON DER STADT MINDELHEIM MIT
DER BEGRUNDUNG GEMASS § 13a L.V. MIT § 13 ABS. 2 NR, 2 L.V. MIT § 3 ABS. 2 BAUGB
IN DER ZEIT VOM .. OFFENTLICH AUSGELEGT UND ERNEUT
GEM. §42ABS. 3B

MINDELHEIM, DEN ...coorcrieiiiiens i

Dr. Stephan Winter
Erster Blirgermeister

DIE STADT MINDELHEIM HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS DES STADT-
RATES VOM.... ..GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MINDELHEIM, DEN ...covvvcisnsissiinanins sesesassaserssssssssssnsenssrssssssesssnses
Dr. Stephan Winter

Erster Blirgermeister

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST IDENTISCH MIT DER VOM STADTRATALS SATZUNG
BESCHLOSSENEN FASSUNG. AUSGEFERTIGT AM:

MINDELHEIM, DEN ovvvaivssminssisnssnsess sosssssnissssssssisssmissssssssssnsionss

Dr. Stephan Winter
Erster Blirgermeister

DIE STADT MINDELHEIM HAT DEN SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN DURCH
ANSCHLAG AN DER AMTSTAFELAM ..cccviimmmmmemsnsnnns ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT NACH § 10 ABS. 3 BAUGB IN KRAFT.

MINDELHEIM, DEN coivicimimininnnns e siassnsssessiesass

Dr. Slephan Winter
Erster Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 301 A,
FUR DAS GEBIET:

FRUNDSBERGSTRASSE, Stadt

KAUFBEURER STRASSE, . =
BLEICHSTRASSE,
e Mindelheim

(1. ANDERUNG DES B-PLANES Nr.301)

Norden @

LAGEPLAN,MASSTAB 1:500 25 Meter
Entwurf Stand: 08.12.2014

KEHRBAUMARCHITEKTEN AG Stadt Land Fritz Landschafisarchitekten . Stadtplaner
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Fon +49(0)89.45235980 Fon +49(0)0821,599 60 68

Fax +49(0)89.452 3598 - 99 Fax +49{0)0821.599 60
www.kehrbaumarchitekten.ag friedberg@stadt-land-frilz.de
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VARIANTE B - WOHNEN IM FRUNDSBERGANGER TYPOLOGIE GESCHOSSWOHNEN
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VARIANTE B - WOHNEN IM FRUNDSBERGANGER TYPOLOGIE GESCHOSSWGOHNEN
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REFERENZ GESCHOSSWOHNEN
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o Typologie 4-Spanner
je 75 gm Wohnflache pro Einheit

Typologie 3-Spanner
je 100 gm Wohnflache pro Einheit

TYPOLOGIE GESCHOSSWOHNEN



Blick in den Park Blick in den Park Blick in den Park

Wohnen Wohnen Arbeiten » Kind 1 Kind 2

i
10

Kiche Kuche Ankleide  Master-Schlafen
2m Vorgartenzone 2m Vorgartenzone
Erdgeschoss Variante 1 Erdgeschoss Variante 2 Obergeschoss Variante 1
a 111 gm Grundfléche a 129 gm Grundflache a129 gm

Bruttogrundflache pro Einfamilienhaus ~ 307-325 gm

TYPOLOGIE EINFAMILIENHAUS SCHEMA



Master -

Abstellen | Technik

Schiafen

[T (T

Atelier
Wohnen

Hobbyraum

Kind 1 Kind 2
O O
[ 1 |
[ = g
Kellergeschoss & 75 gm Erdgeschoss & 75 gm Grundflache Obergeschoss & 75 gm Dachgeschoss a 25 gm

Bruttogrundftache pro Reihenhaus 250 gm

TYPOLOGIE REIHENHAUS



